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ANTECEDENTS

Sant Andreu de Llavaneres és un municipi de la comarca del Maresme amb una poblacié de 10.968 habitants

Al centre del municipi s'hi troba I'Espai Labandaria, un espai amb uns 2.852m2, on s'hi acollia el centre educatiu
homonim, abans de la fusidé dels CEIPS Sant Andreu de Llavaneres i Labandaria.

Al 2018, 'Ajuntament de Sant Andreu de Llavaneres va decidir posar en marxa un procés participatiu per rebre
aportacions ciutadanes orientades a definir els usos del futur Espai Labandaria.

Aquest procés participatiu va concloure amb el consens de donar a I'Espai Labandaria un us social i d’interes public,
amb la voluntat de crear un espai que aporti més vida i dinamisme al poble, un lloc atractiu on fer activitats i
esdeveniments d’interes per als veins, a la vegada que convidi a les persones de fora a visitar Llavaneres.
Posteriorment I'Ajuntament va aprovar per Ple, els usos que calia preveure a I'Espai Labandaria: una sala polivalent,
un auditori, espais per entitats, espai verd exterior, un aparcament subterrani i espai per I'ampliacio del CAP

Per tot aixo '’Ajuntament ha demanat al SEEP un Estudi de Programacio per valorar com encaixar aquests usos a

I'Espai Labandaria

OBJECTIUS
Definir un programa funcional amb els usos previstos, valorar la possible incorporacié de I'escola de musica i/o el
casal d'avis i plantejar I'encaix del nou equipament dins I'espai Labandaria.
Valorant funcional i economicament la proposta, per facilitar la presa de decisions municipals.

Contribuir a assolir els Objectius de Desenvolupament Sostenible (ODS).
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Emplagament espai Labandarla
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ESTAT ACTUAL DE L'ESPAI LABANDARIA

e L’Espai Labandaria és una parcel-la d’'uns 2.852m2, amb una geometria trapezoidal, formada per un gran pati al

voltant del qual es distribueixen tres edificacions de dues plantes, que originariament es destinaven a un us educatiu.

e Ubicada al centre del municipi, al costat del Consultori médic i donant facana al Passeig Jaume Brutau a oest i a

I’Avinguda Pau Casals a est.

e L’accés a la parcel-la es dona per dues entrades al Passeig Jaume Brutau, una amb rampa i I'altra amb escales, que

salven el desnivell existent entre l'interior de parcel-la i els carrers que I'envolten.

e La parcel-la esta classificada com a sol urba i qualificada com a sistema d’equipament, segons Planejament

d’Ordenacio Urbanistic Municipal

e Actualment, mentre no es desenvolupi el projecte d’ordenacio d’aquest espai, I'Ajuntament ha habilitat alguna de les

antigues aules per permetre I'us a diferents entitats del municipi.

e De totes formes les edificacions actuals presenten mancances d’accessibilitat i no donen resposta a tots els

requeriments energetics, que per un edifici d'aquestes caracteristiques, exigeix el Codi Tecnic de I'Edificacio.

e Segons indicacions municipals es preveu la cessié de part de la parcel-la a la futura ampliacié del consultori medic,
restant com a superficie edificable per el nou equipament uns 2.300m2
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PROPOSTA D’EIXOS D’ACTUACIO DEL NOU EQUIPAMENT
A partir dels antecedents i de les reunions amb representants municipals, i previ a la definicio del programa
funcional d’aquest nou equipament, el Centre de Recursos Culturals de la Diputacié de Barcelona redacta un
document on es defineixen els eixos d’actuacié per dotar de coheréncia i sentit els diferents usos que acollira i
desenvolupara aquest Centre Cultural

La proposta d’eixos de definicid i actuacio del nou Centre Cultural Labandaria s’articulen a partir de:

“Cultura i comunitat”, foment de la col-laboracio i cooperacio entre els diferents agents del territori amb I'objectiu

de generar serveis culturals responsables i sensibles davant la pluralitat i la diversitat local

“Cultura i educacié” relacionat amb el fet que l'espai de les antigues escoles Labandaria tingui continuitat
pedagogica en un nou equipament cultural en el que la formacié sigui un dels eixos de referéncia a ’hora d'impulsar

iniciatives compartides entre la cultura i I'educacio.

“Cultura i salut”, vinculat a 'ampliacié del CAP. La relacié entre cultura i salut esdevé molt amplia. El concepte
mateix de salut es percep i s’interpreta segons les influencies culturals pel que fa a la practica o a la participacié en

activitats denominades culturals i a I'estat de salut de les persones.

“Cultura i espai urba”, posar I'accent en les vinculacions que els equipaments culturals (centres culturals i civics,
biblioteques, museus, sales d’arts escéniques, espais de creacid etc) estableixen amb els seus entorns fisics i

social com a vector fonamental de la regulacié i promocio de les relaciones entre la ciutadania.
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ESQUEMA D’ESPAIS | FUNCIONS DEL FUTUR CENTRE CULTURAL LABANDARIA
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antigues escoles
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El centre d'iniciatives culturals Labandaria es concep com un projecte que té per objectiu reconvertir 'espai de les
antiga escola Labandaria en un nou equipament cultural de referéncia, vertebrant-se com un espai de trobada i
projeccio en I'ambit de la formacid, creacid, cohesid social, proximitat, innovacid, produccié i difusioé cultural, artistica,

educativa i social de Sant Andreu de Llavaneres.
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DIMENSIONAT DEL NOU EQUIPAMENT (USOS I ESPAIS)

Ampliacié Centre d’Assisténcia Primaria: Segons indicacions municipals, cal destinar 14 metres al sud de la

parcel-la per la futura ampliacié del CAP, aixo implicara una reduccié de la superficie edificable a 2.300mz2.

Aparcament: Per alliberar la parcel-la del davant, qualificada d’espai lliure i que a dia d’avui s’utilitza d’aparcament, i
donant compliment als requeriments establerts al POUM per dotacio de places d’aparcament en els nous equipaments,

es preveu I'aprofitament de tota la planta soterrani per aparcament.

Sala polivalent/auditori: Segons el Pla D’Equipaments Culturals de Catalunya, un municipi com Sant Andreu de

Llavaneres amb 10.968 hab., ha de preveure un espai escenografic d’'uns 2.200m2, per un aforament per 300persones.

Bar i espai expositiu: Es preveura un espai de bar condicionat per poder donar servei de forma independent a la resta

de I'equipament i s'adequara el foyer de la sala polivalent per poder ser utilitzada com espai expositiu

Espai d’entitats: Vistes les necessitats municipals i que actualment I'espai Labandaria ja esta sent utilitzat per entitats

del municipi, el nou equipament preveura sales per entitats i magatzems per el material de les diferents entitats

Escola de Musica: Actualment I'escola de musica es troba dins I'edifici de Can Caralt. L’espai d’aules és insuficient i
manquen espais per audicions. L'estudi plantejara dues alternatives, una per ampliar I'escola actual ubicant els espais
que li manquen al nou equipament i una amb el trasllat de tota I'escola de musica al nou equipament.

Casal d’avis: Es desaconsella el seu trasllat per ser un equipament relativament nou amb un bon funcionament. La

proximitat amb el nou equipament pot generar sinergies i potenciar 'activitat a I'espai public entre ells.
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. Superficie Superficie
Espais de programa .
espais programa
Foyer 335 m2
Recepcid i espai expositiu 195 m2
Bar amb magatzem i cuina 100 m2
Serveis 40 m2
Sala polivalent 465 m2
Espai espectadors 255 m2
Platé escénic 165 m2
Magatzem grada retractil 15 m2
Dimmers i cabina control 30 m2
Camerinos 122 m2
Foyeri camerinos 80 m2
Serveis sanitaris i dutxes 30 m2
Magatzem 12 m2
Magatzem i locals técnics 280 m2
Magatzems manteniment 130 m2
Taller manteniment general 15 m2
Local neteja central 12 m2
Local brossa i locals neteja 14 m2
Vestidors personal teécnic 12 m2
Locals técnics 97 m2
Sala assaig 119 m2
Sala assaig gran 100 m2
Magatzem proximitat 15 m2
Serveis sanitaris proximitat 4 m2
Espai d'entitats 160 m2
Sales (2x25m2) 50 m2
Sala gran divisible 50 m2
Taller 30 m2
Magatzem 20 m2
Serveis sanitaris proximitat 10 m2
Coordinacio 90 m2
Despatxos 55 m2
Salareunions 25 m2
Arxius i magatzem 10 m2
SUPERFICIE TOTAL PROGRAMA 1.571 m2
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA 2.374 m2

Escola de musica. Alternativa A: 158m2 Alternativa B: 509m2
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PROPOSTES PLANTEJADES

En tots els casos caldra un estudi especific d'implantacioé per intentar reduir al maxim I'impacte visual que el volum del
nou equipament pot suposar per els habitatges més propers. En aquesta linia I'ajuntament té previst realitzar un
concurs d’idees per escollir la millor proposta d’encaix.

Cal projectar un edifici compacte que alliberi la maxima superficie en planta baixa per crear espai public de qualitat.
Aixo fa que sigui complicat plantejar I'actuacio en diferents fases d'obra, perod caldra estudiar-ho per fer viable una

actuacidé amb un cost tan elevat.

A partir del mateix programa funcional on s’inclouen tots els usos aprovats per ple, en aquest estudi es presenten dues

variables:

e L’alternativa A, on es proposa mantenir I'escola de musica a I'edifici de Can Caralt i s’incorpora al nou equipament
les aules que li manquen, bucs d’assaig | possibilitat d'utilitzar la sala d’assaig per audicions. Aquesta alternativa

tindra una superficie edificada total de 4.674m2 i un cost d’inversio total de 8.590.400€

e |’alternativa B, proposa el trasllat complert de I'Escola de musica i 'ampliacié del parquing de la planta soterrani
per sota I'espai destinat a la futura ampliaciéo del CAP. Aquesta alternativa tindra una superficie edificada total de
5.427m2 i un cost d'inversio total de 9.642.975€
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ALTERNATIVA B. Amb el trasllat complert de I'escola de musica
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Costos d'obra

Alternativa A

Alternativa B

Cost enderroc edificacié existent (22€/m3)

Costos Espai escenografic (2.200€/m?2)

Costos espais entitats i escola de musica (1.700€/m?2)
Costos Parquing (975€/m2)

Costos espai public (200€/m2)

Voreres (230€/m?2)

3.500m3
2.000m2
374m?2
2.300m2
850m?2
270m2

77.000 €
4.400.000 €
635.800 €
2.242.500 €
170.000 €
62.100 €

3.500m3
2.000m?2
725m2
2.705m2
750m?2
270m?2

77.000 €
4.400.000 €
1.232.500 €
2.637.375 €

150.000 €

62.100 €

Total cost d'obra

7.587.400 €

8.558.975 €

PEM amb el Benefici industrial, els costos generals i el 21% d'IVA

Honoraris redaccid projecte 357.000 € 397.000 €
Topografic, Geotecnic, projecte d'enderroc, estudi acustic, estudi escenografic, certificacio energetica, i I'Estudi de Seguretati Salut

Honoraris direccié d'obra 346.000 € 387.000 €
Direccio de l'enderroc, direccié d'obra, direccid estudi acustic, direccid estudi escenografic i coordinacid de Seguretati Salut

Cost grada retractil (aprox.) 300.000 € 300.000 €

TOTAL INVERSIO

8.590.400 €

9.642.975 €

Caldra preveure els tramits i costos de soterrar i/o traslladar la Estacié Transformadora

Al cost total d'inversid s'hi haura d'afegir el cost del material escenotecnic, que en funcid del projecte estara al voltant dels 800.000€-1.200.000€




Area d’Infraestructures i Espais Naturals
Servei d’Equipaments i Espai Public
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Servei d’Equipaments i Espai Public

Comte d’Urgell, 187, 4a pl.

Edifici del Rellotge

08036 Barcelona

Tel. 934 022 122

www.diba.cat/seep - s.equipamentsep@diba.cat



